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 المقامة 

 ةالمستأنِف      والجمارك هيئة الزكاة والضريبةمن/ 

 المستأنَف ضده المكلفضد/ 

 

 الحمد لله والصلاة والسلام على نبينا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين وبعد: 

، اجتمعه  الهدائرة الاسههههههتئنهافيهة الأولى لمخهالفهات  م11/05/2025الممافق    الأحهدإنهه في يمم  

ومنازعات ضهههههريبة القيمة المضهههههافة والسهههههلع الانتقائية، الم هههههكلة بممج  الأمر الملكي رقم  

( من المادة )السهابعة والسهتين( من نمام 5هههههههه، بناا على الفقرة )26/02/1444( بتاريخ 13957)

هههههههه، والمعدر بالمرسهمم  15/1/1425وتاريخ (  1ضهريبة الدل،، الصهادر بالمرسهمم الملكي رقم )م/

 في مدينة الرياض، بحضمر ك،ٍّ من: هه، وذلك بمقرها2/11/1438( وتاريخ 113الملكي رقم )م/

 رئيسًا       الأستاذ/ ...                                                                                                     

 عضمًا      الدكتمر/ ...                                                                                                     

 عضمًا      الدكتمر/ ...                                                                                                     

  هيئههة الزكههاة والضههههههريبههةمن    ،م26/05/2024ذلههك للنمر في الاسههههههتئنههاف المقههدم بتههاريخ  و

في   القيمة المضههافةللفصهه، في مخالفات ومنازعات ضههريبة   الأولىعلى قرار الدائرة    ،والجمارك

ف ضههههههده ضههههههد  المسههههههتهأنَ   ( في الهدعم  المقهامهة منVR-2024-226938رقم )  الريهاضمهدينهة  

 . ةالمستأنِف

 المقائع 

حيث إن وقائع هذه الدعم  قد أوردها القرار مح، الاسهتئناف، فنن الدائرة الاسهتئنافية تحي، إليه 

 وحيث قضى قرار دائرة الفص، فيها بما يأتي:منعاً للتكرار. 

 : قبمر الدعم  من الناحية ال كلية.أولاً  -

تقييم التصههههههرف العقار   ثانياً: وفي الممضههههههما: إلااا قرار المدعى عليها ب ههههههأن إعادة  -

، ...( ريار، وإلزام هيئة الزكاة والضههههريبة والجمارك بأن تدفع للمدعي  42,315,00بمبلغ )

( اثنان وأربعمن ألفاً وثلاثمائة ولمسهههة  42,315,00( مبلغ وقدره )...همية وطنية رقم )

 .ع ر ريالاً 
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إلى الهدائرة الاسههههههتئنهافيهة بلائحهة    ، فقهد تقهدمه ةوحيهث لم يلقَ ههذا القرار قبملًا لهد  المسههههههتهأنِفه 

ب هههأن إعادة تقييم بنلااا قرارها  على قرار دائرة الفصههه، القاضهههي    ااسهههتئناف تضهههمن  اعتراضهههه

تجاوز بسهههب   وذلك  ،  ريالًا للمسهههتأنف ضهههده(  42,315,00دفع مبلغ )ها بوإلزام،  التصهههرف العقار 

على الرغم من إقرار المسهههتأنف  من الناحية ال هههكليةبعدم قبمر الدعم   ها الفصههه، دفمع  دائرة

أن ممضهما قرار الهيئة بنعادة التقييم  ، كما  تقديم الاعتراض أمام الهيئةالدائرة بعدم   ضهده أمام

 ( ريار، في حين لم53,075.25( ريار وفرض غرامة التألر في السداد بمبلغ )42,315تضمن مبلغ )

الفص، من قرار الهيئة بفرض غرامة   دائرةيتناور قرار الفص، مح، الاستئناف الإشارة إلى ممقف  

للمستأنف ( ريار  42,315أن قرار الدائرة بنلزام الهيئة بدفع مبلغ )، بالإضافة إلى  السدادفي  التألر  

، بالإضههافة ي عليها القرار ودون أن يقدم ما يثب  ادعاااتهندون أن تمضهها الأسههبات التي ب ضههده

وبعد الرجما للبيانات المسهجلة  ،  المصهر  عنه أق، من القيمة السهمقية العادلةأن مبلغ البيع    إلى

لد  وزارة العدر لذات المخطط الماقع به العقار، اتضههها وجمد تفاوت كبير بين القيمة المفصهها  

  ،ر قام  الهيئة بنعادة التقييم وفقًا لمتمسهههههط الأسهههههعاعليه عنها والقيمة المسهههههتحقة للعقار،  

 بطل  قبمر الاستئناف وإلااا قرار دائرة الفص،.  وانته

م، عقدت  01:33م، السهههاعة  24/02/2025هههههههههه الممافق  25/08/1446يمم الإثنين بتاريخ وفي  

الدائرة الاسهههههتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضهههههريبة القيمة المضهههههافة والسهههههلع الانتقائية  

جلسههههتها بحضههههمر أعضههههائها المدونة أسههههمائهم في المحضههههر، وذلك عبر التماصهههه، المرئي طبقاً 

( من المادة الخامسههههة  1ئي عن بعد؛ اسههههتنادًا على ما جاا في البند رقم )لإجرااات التقاضههههي المر

(  25711ع رة من قماعد عم، اللجان الزكمية والضريبية والجمركية الصادرة بالأمر الملكي رقم:)

ههههههههه؛ وبعد الاطلاا على طل  الاسههتئناف، وعلى المذكرات المقدمة، وما 08/04/1445وتاريخ: 

من أوراق ومسههههتندات، عليه قررت الدائرة تأجي، النمر في الدعم  لمزيد احتماه ملف القضههههية  

 .م02:33والتتم  الجلسة في تمام الساعة  من الدراسة.

م، عقدت الدائرة  02:50م، الساعة  11/05/2025هه الممافق  13/11/1446يمم الأحد بتاريخ  وفي  

الاسهههتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضهههريبة القيمة المضهههافة والسهههلع الانتقائية جلسهههتها 

بحضههههمر أعضههههائها المدونة أسههههمائهم في المحضههههر، وذلك عبر التماصهههه، المرئي طبقاً لإجرااات  

( من المادة الخامسههة ع ههرة من 1عن بعد؛ اسههتنادًا على ما جاا في البند رقم )  التقاضههي المرئي

( وتاريخ:  25711قماعد عم، اللجان الزكمية والضههههريبية والجمركية الصههههادرة بالأمر الملكي رقم:)
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هههههههههه؛ وبعد الاطلاا على طل  الاسهههتئناف، وعلى المذكرات المقدمة، وما احتماه  08/04/1445

ملف القضههية من أوراق ومسههتندات، وحيث إن الدعم  مهيأة للفصهه، فيها بحالتها الراهنة، فنن 

  الدائرة تقرر قف، بات المرافعة وحجز القضية للفص، فيها.

 

 أسبات القرار 

ن للدائرة اسههتيفاا شههرو    وحيث إنه بمراجعة مسههتندات الدعم  ولائحة الاسههتئناف المقدمة تبيل

نمر الاسههههتئناف شههههكلًا وفقاً لل ههههرو  المنصههههمة عليها في الأنممة واللمائا والقرارات ذات  

الصهههههلة، الأمر الذ  يكمن معه طل  الاسهههههتئناف مقبملًا شهههههكلًا لتقديمه من ذ  صهههههفة، وللار  

 مية المقررة لإجرائه. المدة النما

ومن حيث الممضههما، فننه باطلاا الدائرة الاسههتئنافية على أوراق الدعم  وفح  ما احتمته من 

وثههائق ومسههههههتنههدات، وبعههد الاطلاا على مهها قههدمههه الطرفههان من مههذكرات وردود، تبين للههدائرة  

ب ههأن إعادة تقييم بنلااا قرار المسههتأنفة  الاسههتئنافية أن القرار الصههادر من دائرة الفصهه، قضههى  

  ةوحيث أن المسهتأنِف   ،ريالًا للمسهتأنف ضهده(  42,315,00دفع مبلغ )ها بوإلزام،  التصهرف العقار 

من بعدم قبمر الدعم   ها الفصهه، دفمع  دائرةتجاوز  وذلك بسههب  عترض على قرار دائرة الفصهه،  ت 

تقديم الاعتراض أمام الدائرة بعدم   على الرغم من إقرار المسهههتأنف ضهههده أمام  الناحية ال هههكلية

( ريهار وفرض غرامهة 42,315أن ممضههههههما قرار الهيئهة بهنعهادة التقييم تضههههههمن مبلغ )، كمها  الهيئهة

( ريار، في حين لم يتناور قرار الفصههههه، مح، الاسهههههتئناف  53,075.25التألر في السهههههداد بمبلغ )

أن ، بالإضهافة إلى  السهدادفي مة التألر  الفصه، من قرار الهيئة بفرض غرا  دائرةالإشهارة إلى ممقف  

دون أن تمضها الأسهبات التي   للمسهتأنف ضهده( ريار  42,315قرار الدائرة بنلزام الهيئة بدفع مبلغ )

أن مبلغ البيع المصهههر  عنه أق،  ، بالإضهههافة إلى  ي عليها القرار ودون أن يقدم ما يثب  ادعاااتهنب

وبعد الرجما للبيانات المسهههههجلة لد  وزارة العدر لذات المخطط  ،  من القيمة السهههههمقية العادلة

الماقع به العقار، اتضهها وجمد تفاوت كبير بين القيمة المفصهها عنها والقيمة المسههتحقة للعقار، 

. وباطلاا الدائرة الاسهههههتئنافية على رقام  الهيئة بنعادة التقييم وفقًا لمتمسهههههط الأسهههههعاعليه 

ال هههكلية في القرار مح،   ال هههرو   يتعلق بتجاوز  مامسهههتندات الدعم  فقد ثب  ا:تي: أولًا: في

أن قرار الهيئة بنعادة التقييم لم يصهههدر  هم الدائرة للدعم  شهههكلًا  أسهههاب قبمر  ن  إ  :الاسهههتئناف

بطريقة صهههحيحة ابتدااً حيث أن أسهههاب اعتراض المدعي يدور حمر صهههمرية الإفرا  العقار  مح، 
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التقييم، والذ  صهههدر ب هههأنه حكم محكمة الاسهههتئناف بمحافمة جدة بتأييد ما قضهههى به الحكم  

لصهالا ممرثه وممر     لد  دائرة الفصه،(  المدعي)  ... قب،/  الابتدائي من صهمرية إفرا  العقار من

سههههلامة ما انته  إليه الدائرة مصههههدرة   يثب  من للالهالمدعى عليهم وإثبات الملكية له، الأمر 

حسهه  القرار حيث أن العقار مح، النزاا لا يدل، في مفهمم التصههرف العقار  المن ههض للضههريبة  

والتي نصه    اللائحة التنفيذية لضهريبة التصهرفات العقاريةمن   (الأولى)المادة   في  التعريف المارد

: "أ  تصههههرف قانمني ناق، لملكية العقار أو لحيازته لارض تملكه أو تملك منفعته، بما في على

نمها حصههههههر العقمد التي يكمن محلهها نقه، حق الانتفهاا أو حق الإجهارة طميلهة الأمهد، ومن وذلهك ود

مقهايضههههههة والإيجهار التمميلي ونقه، حصهههههه  في ذلهك؛ البيع والمعهاوضههههههة والهبهة والمصههههههيهة وال

ولما كان التصههههرف   ،لمسههههين عامًا."(  50ال ههههركات العقارية، أو تقرير حق انتفاا لمدة تزيد عن )

ذمة إلى   شهخ   ذمة حيث تنتق، ملكية العقار من بالعقار  هم أ  تصهرف قانمني ناق، للملكية  

من محكمهة الاسههههههتئنهاف   الصههههههادرالحكم  صههههههك  حيهث ثبه  من للار الاطلاا على  ، وآلر  شههههههخ   

  ،صههههههمر   بأن نق، الملكية هم نق،ههههههههههههه  27/11/1442وتاريخ   (427162753بمحافمة جدة رقم )

للملكيههة   يكمن النقهه، الصههههههمر  الههذ  ن  عليههه الحكم آنف الههذكر هم إجراا كههاشههههههفبههالتههالي  ف

، الأمر وبالتالي لا يمجد نق، حقيقي للملكية  ضههههده، للمسههههتأنف الذ  يعمد  الحقيقية لهذا العقار

من اللائحة التنفيذية لضهريبة التصهرفات العقارية التي   (الأولى)المادة  ما نصه  عليه الذ  يخالف  

... ."، حيهث لم يثبه  أ  تصههههههرف قهانمني نهاقه، لملكيهة العقهارعرفه  التصههههههرف العقهار  على أنهه "

  المهادة )السههههههادسههههههة( من قماعهدولمها كهانه   .تم بيهانهه أعلاهالانتقهار الحقيقي للملكيهة وفق مها  

ولا يكمن قرار الهيئة محصههناً في حار : "تن  على أنه  عم، اللجان الزكمية والضههريبية والجمركية

ثب  للدائرة المختصههههههة عدم اسههههههتيفاا قرار الهيئة للمتطلبات النمامية المنصههههههمة عليها في 

  ، فنن قرار الهيئة لا يتحصن وفقاً لما سبق."الأنممة واللمائا الزكمية والضريبية والجمركية

 

الفص،   دائرة  بعد الاطلاا على لائحة دعم  المدعي أمامف يتعلق بنهائية قرار الفصه،،فيما  :  ثانيًا

ن أن مطالبته انحصهرت في: وبالرجما إلى قرار    (عدم لضهما العقار لضهريبة التصهرفات العقارية)  تبيل

)فاتمرة ضههههريبة التصههههرفات العقارية( فالثاب  أن المبلغ المسههههتحق    :الهيئة بالربط المتمث، في

وههذا مها اعترض عليهه   ريهار يمثه، مبلغ الضههههههريبهة وغرامهة التهألر في السههههههداد  (95,390.25)أداؤه  

، بالصهياة النهائية، الأمر الذ   المدعي،   يل تنتهي معه الدائرة الاسهتئنافية إلى إلا أن قرار الفصه، ذي
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الدائرة إلى هذه تنتهي وبالتالي . الصفة النهائيةمح، الاستئناف  عدم اكتسات قرار الفص،  تقرير 

 أدناه. المنطمق المارد

 

 ولهذه الأسبات وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماا ما يلي:  

 

 القرار 

 .شكلاً  والجمارك هيئة الزكاة والضريبةأولًا: قبمر الاستئناف المقدم من/ 

للفصهههه، في مخالفات ومنازعات ضههههريبة   الأولىقرار الدائرة  تأييد رفض اسههههتئناف الهيئة و  ثانياً:

مع تعدي، أسههههبابه وفقاً لما هم   (VR-2024-226938رقم ) مدينة الرياضفي    القيمة المضههههافة

  .وارد أعلاه

 

                         عضم                                                                                 عضم                                      

 الدكتمر/ ...                                                                    الدكتمر/ ... 

 رئيس الدائرة 

 

 الأستاذ/ ... 

 هذه المثيقة رسمية مستخرجة من النمام، وممقعة إلكترونياً.

 


